NAVRH ZADANI

UZEMNIHO PLANU BRASKOV (K PROJEDNANI)

Potizovatel: Magistrat mésta Kladna, Utad architektury a izemniho planovani, jako
poiizovatel Uzemniho planu Braskov podle § 6 odst.1 zdkona &. 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim fadu , ve znéni zdkona ¢. 191/2008 Sb.(stavebni zakon)

Urceny zastupitel: p. Sklenar

Datum zpracovani: 8/2009

Reéen}'/m uzemim: obec Braskov, mistni ¢asti Toskanka a Valdek, katastralni izemi Braskov,
kraj Stfedocesky, povéieny urad s rozsifenou plisobnosti a stavebni Gfad je Magistrat mésta
Kladna .

Obecni zastupitelstvo obce BraSkov dne 22.6. 2009 rozhodlo na svém zasedani o pofizeni
Uzemniho planu Bragkov z vlastniho podnétu.

UPO bude zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist a podle ptislusnych provadécich vyhlasek.

Jednotlivé kapitoly Uzemniho planu Bragkov budou fesit nasledujici problematiku:

1) Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahi.

UP bude respektovat pozadavky vyplyvajici z dokumentu ,,Politika izemniho rozvoje CR*.
Tzn. bude respektovat stanovené republikové priority pro zajisténi udrz. rozvoje.

Uzemi obce Braskov patii do rozvojové oblasti Praha , ptipadné se obce bude okrajové tykat
i problematika vzletovych a pfistavacich prostor letisté Praha Ruzyné, dokumentace bude
respektovat ukoly pro izemni planovani vyplyvajici z tohoto dokumentu.Dalsi pozadavky
zPUR pro Gzemi nevyplyvaji.

UP bude respektovat schvalenou nadiazenou tizemné planovaci dokumentaci kraje, tzn., UP
VUC Prazsky region -viz. § 187 odst. (7) stavebniho zakona. ( schvaleno 18.12. 2006) .
Zasady izemniho rozvoje nebyly jesté v dobé€ zpracovani tohoto navrhu zadani vydany.

Pro tizemi je v platnosti UPO v pravnim stavu po zménéch ¢&.1.

Zadny regulaéni plan obec nevydala.

Pro dané tizemi nebyla zpracovéana studie, kterd by byla vlozena do evidence uzemné
planovaci ¢innosti.

2) Pozadavky na fFeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Pro spravni izemi mésta Kladna, jako obce s rozSifenou ptisobnosti jsou zpracovany izemné
analytické podklady. UAP byly obci predany a soucasné jsou prezentovany na internetovych
strankach mésta Kladna- www.mestokladno.cz .

Navrhované urbanistické feSeni by mélo rozvijet, tzv. silné stranky uzemi, vyuzivat
potencial obce a snizovat rizika, redukovat slabé stranky uzemi. Vyse uvedené faktory jsou
prezentovany formou SWOT analyzy, ktera je v UAP pouzita pro zjisténi a vyhodnoceni udrz.
rozvoje.

Rada pro udrzitelny rozvoj uzemi ( §9 SZ) nebyla ziizena a UAP nebyly tedy s touto Radou
projednany.

3) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

V soucasné dobé povazuje obec Braskov za nutné v souladu s omezenou ¢asovou platnosti
dokumentaci UPO ( viz. stavebni zdkon) pro zajiiténi rozvoje svého uzemi pofidit novy
tizemni plan ( nebude feseno moznou upravou UP)


http://www.mestokladno.cz/

Obsah Uzemniho planu Braskov bude vychazet ztzemn& anyl. podkladii a dopliujicich
priazkumil a rozborii a hlavnich bodii rozvoje stanovenych obci.

Bude provétena a doplnéna urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny.

V ramci pozadavkl na rozvoj izemi obce budou v uzemnim planu provéieny zejména nize
uvedené plochy. Navrh rozvojovych ploch je orientaéné vyznacen v grafické priloze.

Hlavni rozvojové zaméry:

Pozadavek ¢€.1- zfizeni pasu o Sifce 25 — 50 m ochranné zelen€ podél komunikace R6 v celé
délce prichodu katastrem obce BraSkov po obou stranadch komunikce.

Pozadavek neni vyznacen v grafickeé priloze

Pozadavek ¢.2 — pozadavek na rozvoj ploch pro rodinné bydleni v lokalité v¢. dopravni
infrastruktury (komunikace a cyklostezky)

Vyuziti lokality podle platné uzemné plan. dokumentace: rodinné bydleni, vyrobné obsluzna
sféra pouze ve vyhledovém obdobi — v ndvrhovém obdobi neni lokalita feSena.

Pozadavek ¢.3 — pozadavek na zruseni vyhledu ( viz. stavajici ipd) v lokalit¢ a ponechani
ploch jako nezastavitelné uzemi

Vyuziti lokality podle platné izemn¢ plan. dokumentace: rodinné bydleni ve vyhledovém
obdobi a smiSena centralni zona ve vyhledovém obdobi - v navrhovém obdobi neni lokalita
feSena

Pozadavek ¢.4 — pozadavek na rozvoj sportovnich ploch u stavajiciho sportovisté s moznosti
umisténi staveb pro sportovni vybavenost, pozadovand plocha bude mensi nez 1 ha

Vyuziti lokality podle platné izemn¢ plan. dokumentace: zeleil

Pozadavek ¢.5 — pozadavek na zruseni vyhledu ( viz. stavajici upd) v lokalité¢ a ponechani
ploch jako nezastavitelné uzemi

Vyuziti lokality podle platné uzemné plan. dokumentace: rodinné bydleni ve vyhledu

PoZzadavek €.6 — pro lokalitu zapracovat do UP rozhodnuti Krajského ufadu stied kraje — lesy
zvlastniho urceni, lesy piiméestské a dalsi lesy se zvySenou rekreacni funkci; v lokalité
provétit moznost umisténi sportovnich ploch (on-line draha, détské hiisté ...)

Vyuziti lokality podle platné tizemné plan. dokumentace: lesy

Pozadavek €.7 — provétit v lokalité moZznost umisténi plochy pro vyhlidkovou rozhlednu a
projektant provéfi moznost umisténi rozhledny v ramci pfipustného vyuziti konkrétniho
regulativu (vzhledem k malym plo$nym néaroktim)

Vyuziti lokality podle platné izemné plan. dokumentace: zelen

PoZadavek ¢.8 — pozadavek na zapracovani zpracovan¢ho projektu obnovy krajinnych
struktur (USES, zelen, obnova polnich cest) do UP

Pozadavek neni vyznacen v grafické priloze

Pozadavek €.9 — komplexni vyfeseni cyklotras v podrobnosti, kterou umozituje UPD.
Respektovat podklad z Stiedoceského krajského ufadu.

Pozadavek neni vyznacen v grafické priloze.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezi a zaclenéni souladu s vyhl. 501/2006 Sb. az
projektant uz. planu.




4.) Pozadavky na plosné a prostorové uspoiradani uzemi.

Zakladem plosného uspotradani feSeného Uzemi bude jeho c¢lenéni na zastavéné uzemi,
zastavitelné plochy a nezastavéné tizemi ve vyznamu stavebniho zdkona.

Hranice zastavéné¢ho tzemi bude stanovena na zéklad¢ udajh z katastru nemovitosti podle

§ 58 stav. zakona.

Clenéni uzemi bude provedeno v souladu svyhlaskou & 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuziti izemi. Je mozné navrhnout i podrobnéjsi ¢lenéni ploch, ale musi byt
tento ptipad projektantem nalezité odivodnén. Nutnost odivodnéni zdméru je nutné i pii
odchyleni od vyhlaskové velikosti plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti ( 2000m?).

Budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s ur¢enim
ptevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustného vyuziti,
neptipustného vyuziti, poptipad¢ podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vyskové regulace zastavby, intenzita, mira vyuziti pozemki v plochach),

5.) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury.

Vyhodnotit stdvajici dopravni a technickou infrastrukturu obce a navrhnout doplnéni této
koncepce infrastruktury v navaznosti na uvazovany rozvoj obce. Projektant vyhodnoti také
ostatni stavajici vefejnou infrastrukturu, tzn. obCanskou vybavenost, vefejnd prostranstvi a
vefejnou zelen a navrhne odpovidajici pozadavky v uzemi.

Koncepci likvidace destovych vod stanovit tak, aby maximalni mnozstvi srazkovych vod
bylo feseno vsakem v uzemi.

Pii teSeni respektovat koncepce Stredoceského kraje, napt. Plan rozvoje vodovodu a
kanalizaci, odpadového hospodarstvi, apod.

6.) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi.

Redit pozadavky na rozvoj uzemi s piihlédnutim zejména k historickym, kulturnim,
urbanistickym, architektonickym a pfirodnim hodnotam  vuzemi a s pfihlédnutim
k ndvaznosti na rozvoj uzemi sousednich obci. Sledované hodnoty uzemi jsou prezentovany
v izemn¢ anal. podkladech, ptipadné v doplilujicich prizkumech a rozborech.

7.) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace.

Jako verejné prospesné stavby mohou byt navrzeny stavby, pro vefejnou infrastrukturu
urcenou k rozvoji nebo ochran¢ izemi obce, kraje nebo statu. U kazdé navrzené plochy pro
vetejné prospéSnou stavbu a vetejné prospésné opatfeni by mél projektant struéné zdivodnit
jeji navrh. Navrh téchto ploch bude pfipadné konzultovan s pofizovatelem a urCenym
zastupitelem.

V ptipad¢ potieby navrhnout plochy pro asanace.

Navrzené plochy pro vetejné prospésné stavby a asanace budou zakresleny ve vykresové Casti
uzemniho planu, budou oznaceny identifikovatelnym a nezaménitelnym zpiisobem.
Pozadavky uvést v ¢lenéni na ty, pro néz lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit a ty, pro
nez lze uplatnit predkupni pravo.

U vsech ploch s predkupnim pravem je tieba uvést druh VPS a VPO, v ¢i prospéch ma byt
predkupni pravo vlozeno (obec, kraj, CR), katastralni Gizemi, ¢isla viech dotéenych pozemki

( bez rozliSeni, zda je dotéen cely pozemek nebo jeho cast).Tyto udaje je dostate¢né dolozit
k navrhu Gp v ramci spole¢ného jednani.

8.) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravni predpisi .
Uzemni plan bude fesit pozadavky vyplyvajici z konkrétnich pravnich ptfedpisii, zejména to
jsou pozadavky na ochranu vetejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,



ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a
jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy, ochrana ZPF a pozemku urcenych k plnéni funkce lesa, aj.
Pozadavky budou feSeny v podrobnost piislusné pro uzemni planu.

Konkrétné: uzemni plan bude fesit problematiku civilni obrany a to ptfedevsSim podle § 20
vyhl.380/2002 Sb. Navrzené plochy budou plochami polyfunkénimi, kde funkce civilni
ochrany bude jednou z moZnosti vyuZiti uzemi. Re$eni bude provedeno v ramci piipustné
funkce vyuziti uzemi.

Pti navrhu feSeni bude dokumentace obsahovat veskeré podklady podle zédkona ¢. 334/1992
Sb. o ochrané¢ ZPF, vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji podrobnosti ochrany ZPF
Vyhodnoti se piipadné vlivy dilni ¢innosti a ochrany lozisek nerostnych surovin na vyuziti
uzemi dle platnych predpisti.

Budou respektovany a vyhodnoceny pozadavky na ochranu veiejného zdravi podle prav.
ptedpisi.

9.) Pozadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stietii zijmi a problémii v tizemi.
Definovat hlavni stfety a z4jmy v uzemi a navrhnout jejich vzdjemna feSeni. Jednim z
podkladti pro definici moznych stieti a problémi v Gzemi jsou zpracované uzemné anal.
podklady a dopliujici priizkumy a rozbory, které si provede projektant..

10.) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose.
S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury se piedpokladd vymezeni zastavitelnych
ploch a piipadné¢ ploch prestavby, predevSim v souvislosti s vymezenymi hlavnimi
pozadavky na rozvoj uzemi obce, hlavnimi rozvojovymi zaméry obce- viz. bod ¢.3

11.) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéireni zmén
jejich vyuziti izemni studii,

Bez pozadavki obce na vymezeni vySe uvedenych ploch a koridorti, u kterych by bylo
ulozeno zpracovani Uz. studie.

Ptipadné pozadavky na zpracovani izemni studie mohou vzejit z projednani zadani.
Projektant v navrhu ( konceptu) vyhodnoti moznou potiebu vymezeni ¢asti feSeného tizemi
pro zpracovani Gz. studie. V piipadé US bude Gp obsahovat lhiity pro pofizeni US, jeji
schvéleni pofizovatelem a vlozeni dat o studii do evidence UPD.

12.) Pozadavky na vymezeni ploch a Kkoridori, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem.

Bez pozadavkii obce na vymezeni vySe uvedenych ploch a koridord u kterych by bylo
uloZeno provéteni reg. planem.

Ptipadné pozadavky na zpracovani reg. planu mohou vzejit z projednani zadani.

Projektant v navrhu ( konceptu) vyhodnoti moznou potiebu vymezeni ¢asti feSeného tizemi
pro zpracovani reg. planu. V pifipadé¢ podminky na pofizeni reg. planu musi uzemni plan
obsahovat zadani tohoto regula¢niho planu.

13.) Pozadavky na vyhodnoceni vlivi uzemniho plinu na udrZitelny rozvoj tizemi,
pokud dotéeny orgin ve svém stanovisku k ndvrhu zadani uplatnil poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud nevyloucil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

Vyhodnoceni bude zpracovano v pfipadé pozadavku dotceného organu, jestlize vzejde
z projednani tohoto navrhu zadani.



14.) Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavki na zpracovani
variant.

Potizovatel zpracovani konceptu nenavrhuje, obec nevyzaduje feSit néjakou problematiku
(lokalitu) ve variantach. Dale bude postupovéno dle ptipadného pozadavku dotéeného organu,
ktery vzejde z projednéni.

14.) Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho plinu a na
usporadani obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k
FeSeni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni.

Parametry a obsah konceptu budou v piipadé uplatnéného pozadavku na koncept uptesnény
po vyhodnoceni projednani nadvrhu zadani.

Uzemni plan (rozsah, obsah, po¢et dokumentaci, ....) bude odpovidat pozadavkim zakona &.
183/2006Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu a ptisluSnym provadécim vyhlaskam.
Vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katast. mapy a budou vydany
v ptislusném méfitku. Méfitko vykresu sirSich vztahti bude dle uvazeni projektanta v souladu
s vyhl. 500/2006 Sb.

Navrh izemniho planu bude pro ucely spole¢ného jednani odevzdéan ve 2 vyhotovenich ( 3x

v ptipad¢, Ze se bude zpracovavat SEA)

Upraveny navrh up podle vysledki spole€. jednani a posouzeni navrhu krajskym ufadem bude
odevzdan pro ucely verejného projednani ve 2 vyhotovenich.

Bude-li nutné na zaklad¢ verejného projednani navrh up upravit, bude odevzdan vysledny
navrh Up ve 4 vyhotovenich. Nebude-li vyzadovana na zaklad¢ vefejného projednéani tiprava
navrhu, budou dotiSténa dalsi 2 vyhotoveni navrhu.

Vysledny navrh bude odevzdan na datovém nosici v digitdlnim rastrovém vystupu.

Obci budou piedana vektorova digitalni data vydaného izemniho planu.

Doporucujeme dodrzet metodiku Minis, tzn.minimalni standard pro digitalni zpracovani
uzemnich plant v GIS, pfipravenou Stiedoc¢eskym krajskym tfadem.

15.) Upravy navrhu zadani vzeslé z jeho projednani.
Dokumentace navrhu bude zpracovéna v souladu se schvalenym vyhodnocenim pozadavki

vzeslych z projednani. Bude doplnéno po projednani.

Piiloha- grafické vyznaceni zdméra

Schvalilo: Zastupitelstvo obce Braskov dne ............ -bude doplnéno po schvéleni.



